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1.1 ความเป็นมาของการจดัทาํรายงาน 

 

โครงการ The FINE Bangkok THONGLOR-EKAMAI ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ฟายน์ แบงค็อค ทอง
หล่อ-เอกมยั ตั�งอยู่ที� ซอยเอกมยั 12 แขวงคลองตน้เหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร โดยโครงการประเภท
อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศัย ขนาดความสูง �1 ชั�น จาํนวน � อาคาร 
แบ่งเป็น หอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวน 220 หอ้ง และที�จอดรถ จาํนวน 154 คนั ขนาดพื� นที�โครงการ �-�-05 ไร่ 
หรือ 2,020 ตารางเมตร ซึ�งก่อสรา้งภายหลังไดร้บัมติเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้าํนาญการฯ ของสาํนักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม ปัจจุบันดําเนินการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยู่ในระยะ
ดาํเนินการของโครงการ 

ทั�งนี�  โครงการเขา้ข่ายที�จะตอ้งศึกษาและจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม (EIA) 
โครงการเขา้ข่ายตอ้งจดัทํารายงานฯ ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตรฯ์ เรื�องกาํหนดประเภทและขนาดของ
โครงการหรือกิจการของส่วนราชการ รฐัวิสาหกิจ หรือเอกชนที�ตอ้งจดัทาํรายงานฯ ประเภทโครงการอาคารอยู่
อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ที�กาํหนดใหอ้าคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม
อาคาร ที�มีจาํนวนหอ้งพกัตั�งแต่ �� หอ้งขึ� นไป หรือมีพื� นที�ใชส้อยตั�งแต่ �,��� ตารางเมตรขึ� นไป ตอ้งจดัทํา
รายงานการประเมินผลกระทบสิ�งแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ  
และสิ�งแวดลอ้ม (สผ.) เพื�อประกอบการพิจารณาก่อนการดําเนินการ และไดร้ับความเห็นชอบในรายงานฯ  
จากคณะกรรมการผูช้าํนาญการพิจารณาการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ�งแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรที�ดิน และบริการ
ชุมชน ตามหนังสือเลขที� ทส ����.�/���� วนัที� �� กรกฎาคม ���� เอกสารประกอบดงั ภาคผนวก ก-1 

 
ภายหลังจากไดร้ับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม (EIA) จากสํานักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม (สผ .) ทางเจา้ของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ 
ฟายน์ แบงค็อค ทองหล่อ-เอกมัย มีหน้าที�ปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม ที�กาํหนดไวใ้นเงื�อนไขแนบทา้ยของหนังสือเห็นชอบ โดยนิติ
บุคคลอาคารชุด เดอะ ฟายน์ แบงค็อค ทองหล่อ-เอกมยั ไดม้อบหมายใหบ้ริษัท ทัช พร็อพเพอรตี์�  จาํกดั เป็น
ผูติ้ดตามตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ และจดัทาํรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบสิ�งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดล้อม (EIA Monitor) เพื�อนําเสนอ
หน่วยงานที�เกี�ยวขอ้ง โดยรายงานฉบับนี� เป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือน
กรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. ���� 
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1.2   วตัถุประสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

1) เพื�อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม โครงการ The FINE 
Bangkok THONGLOR-EKAMAI ของนิติบุคคลอาคาร เดอะ ฟายน์ แบงค็อค ทองหล่อ-เอกมัย ระหว่าง 
เดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2566 
 2) เพื�อนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานที�หน่วยงาน
ราชการกําหนด และนําไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ�งแวดลอ้ม เพื�อลดผลกระทบต่อคุณภาพ
สิ�งแวดลอ้มทั�งภายในโครงการและต่อพื� นที�ขา้งเคียง 
    3) เพื�อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม นําเสนอต่อผูร้ับผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงาน   
ที�เกี�ยวขอ้ง 
 
1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ศึกษาข้อมูลรายละเอียด โครงการ The FINE Bangkok THONGLOR-EKAMAI ของนิติบุคคลอาคาร เดอะ 
ฟายน์ แบงค็อค ทองหล่อ-เอกมัย ที�เสนอไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ�งแวดล้อม (EIA) และเอกสาร
ขอ้กําหนดดา้นสิ�งแวดลอ้มของหน่วยงานราชการที�เกี�ยวขอ้ง และทําการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ประเมินผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ พรอ้มทั�งเสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิ�มเติม กรณีที�ผลการ
ตรวจวดัมีแนวโน้มว่าการดําเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โดยทําการ
พิจารณารายละเอียดดงันี�  

�) มาตรการดา้นทรพัยากรสิ�งแวดลอ้มทางกายภาพ 

  �) มาตรการดา้นทรพัยากรสิ�งแวดลอ้มชีวภาพ 

  �) มาตรการดา้นคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์

  �) มาตรการดา้นคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
 

1.4  แผนการดาํเนินการของโครงการ  
  

1.4.1 การตรวจสอบการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม 
 
จากรายงานการประเมินผลกระทบโครงการ The FINE Bangkok THONGLOR-EKAMAI ของนิติ

บุคคลอาคาร เดอะ ฟายน์ แบงค็อค ทองหล่อ-เอกมัย ที�ผ่านความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม ตามเลขที� ทส ����.�/���� วนัที� �� กรกฎาคม ���� โครงการไดม้อบหมาย
ให ้บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี์�  จาํกดั เป็นผูต้รวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้มตาม
เงื�อนไขของมาตรการที�กําหนดไว ้พรอ้มทั�งรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการและเสนอปัญหาและ
อุปสรรคในการปฏิบัติตลอดจนเสนอแนะแนวทางแกไ้ขและการดําเนินการต่อไป เพื�อนําเสนอต่อเจา้ของโครงการ 
สาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร และสาํนักงานเขตวฒันา โดยนําเสนอใน
เดือนมกราคม พ.ศ. ���� แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดลอ้มดงั ตารางที� 1.4-1   
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ตารางที� �.�-� แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม The FINE Bangkok THONGLOR-EKAMAI ของ
นิติบุคคลอาคาร เดอะ ฟายน์ แบงค็อค ทองหล่อ-เอกมยั 

ดชันีคุณภาพสิ�งแวดลอ้มที�
ตอ้งติดตามตรวจสอบ 

จุดเก็บตวัอยา่ง ความถี� แผนการตรวจวดั 
(ก.ค. ถึง ธ.ค. 66) 

1. สภาพภู มิประเทศ/
ทรัพยากรดิน/การใช้
ที�ดิน/สุนทรียภาพ 

   

 � . ต ร ว จ ส อ บ ดู แ ล
สภาพของตัวอาคาร 
ส่ วนตกแต่ งอาคาร
และรั�วรอบโครงการ 

� .ตร ว จสอ บ ขนาด
พื� นที�สีเขียวและพื� นที�
ปลูกไมย้ืนตน้ 
�.ความสมบูรณ์ของ
ตน้ไมก้ารตูแลรกัษา 
3.รักษาสภาพของตัว
อาคารให้ดูดีอยู่เสมอ 
ผนังกระจกรอบอาคาร
หรือโครงสรา้งในส่วน
ที�เป็นคอนกรีตตอ้งไต้
รบัการทาํความสะอาด 
ห รื อ ท า สี ใ ห ม่ ต า ม
ความเหมาะสมเพื�อ
ความสวยงามของตัว
อาคาร สภาพของรั�ว
โดยรอบต้องมีความ
สมบู รณ์ แข็ งแ ร ง ไม่
ปล่อยใหท้รุดโทรม 

- ตรวจสอบทุก � เดือน ✓ 

 �. จดัใหมี้พื� นที�สีเขียว
ทั� ง ห ม ด � � � . � � 
ต า ร า ง เ ม ต ร  โ ด ย
จัดเ ป็นพื� น ที� สี เขี ยว
ร ะดับพื� น  ���.�� 
ตารางเมตร และเป็น
พื� น ที� สี เ ขี ย ว ยั �ง ยื น 
���.�� ตารางเมตร 

  

    

2. คุณภาพอากาศ    
 �.การทําความสะอาด

และทําลายเชื� อโรค
จากระบบปรบัอากาศ
ของโครงการ 
�.ตรวจสอบป้ายเตือน 
"ห้ามติดเครื�องยนต์
ข ณ ะ จ อ ด ร ถ "  ใ น
บริ เวณพื� นที�จอดรถ
ของโครงการ 
�. ทําความสะอาดชั�น
จอดรถอยา่งสมํ �าเสมอ 

จั ด ใ ห้ มี ก า ร ติ ต ต า
ตรวจสอบการปฏิบัติ
ตามมาตรการป้องกัน
และแกไ้ขฯ พรอ้มแนบ
ภาพถ่ายผลการปฏิบติั 
ต า ม ม า ต ร ก า ร ฯ 
นําเสนอในรายงาน
สรุปผลการปฏิบติัตาม
มาตรการฯ 

- ตรวจสอบทุก � เดือน ✓ 
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ตารางที� �.�-� (ต่อ) 

ดชันีคุณภาพสิ�งแวดลอ้มที�
ตอ้งติดตามตรวจสอบ 

จุดเก็บตวัอยา่ง ความถี� แผนการตรวจวดั 
(ก.ค. ถึง ธ.ค. 66) 

3. คุณภาพนํ�าผิวดิน/
การบาํบดันํ�าเสีย/
การระบายนํ�า 

   

 �. ตรวจวิเคราะหด์ชันี
คุณภาพนํ�า 
ประกอบดว้ย 
- ค่าความเป็นกรด
และด่าง (pH)  
- บีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (SS)  
- สารที�ละลายได้
ทั�งหมด (TDS)  
- ซลัไฟด ์(Sulfide) 
- ทีเคเอ็น (TKN)  
- นํ�ามนัและไขมนั 
(Oil and Grease) 

1. บ่อตรวจคุณภาพนํา
ก่อนระบายออกระบบ
ระบายนํ� าสาธารณะ
บ ริ เ ว ณ ด้ า น ห น้ า
โครงการ 
2. จุดตรวจวดัคุณภาพนํ�า
จากระบบบําบัดนํ�าเสีย
ในระยะดาํเนินการ 

�. การวิเคราะหต์ัวอยา่ง
นํ�าเดือนละ � ครั�ง โดย
รวบรวมผลรายงานต่อ 
สผ. ทุก � เดือน 
�. ตรวจสอบอย่างน้อย 
เดือนละ� ครั�ง 
�. การจดัเก็บสถิติ ตาม
แบบ ทส.� จดัทาํทุกวนั 

✓ 

    

    

    

    

    

 �. ตรวจสอบปริมาณ
ตะกอนในบ่อ
ตกตะกอน และราง
ระบายนํ�า 

บ่อตกตะกอนและราง
ระบายนํ�าของโครงการ 

ตรวจสอบอยา่งน้อย 
เดือนละ � ครั�ง 

✓ 

4. คุณภาพนํ�าจากสระ
ว่ายนํ�า 

   

 ตรวจวิ เคราะห์ดัชนี
คุณภาพนํ�าสําหรับสระ
วา่ยนํ�าของโครงการที�ใช ้
เกลือในการฆ่าเชื� อโรค
ประกอบดว้ย 
- คลอรีนอิสระคงเหลือ 
- โคลิฟอรม์แบคทีเรีย 
- ฟิคสัโคลิฟอรม์แบค
ที�เรีย 
- อี.โคไล (E.coli) 
- Staphylococcus 
aureus 
- Pseubomonas 
aeruginosa 

�. นํ� าในสระว่ายนํ� า
จากผิวนํ�า � ตวัอยา่ง 
�. นํ� าในสระว่ายนํ� า 
ความลึกกึ�งกลางสระ 
� ตวัอยา่ง 

1. pH ดําเนินกาตรวจวดั
ทุ กวันวันละ � ครั� ง
ในช่วงเชา้ และช่วงบ่าย 
� . ค่ า คลอร็ น อิ ส ระ
คงเหลือ (Free Chlorine) 
ตําเนินการตรวจวัดทุก
วนั วนัละ � ครั�ง 
�. โคลิฟอรม์แบคที�เรีย, 
ฟิคสัโคลิฟอรแ์บคทีเรีย, 
อี.โคไล (E. coli), 
Staphytococcus aureus 
และPseubomonas 
geruginoso ดาํเนินการ
ตรวจวดัทุกเดือน เดือน
ละ � ครั�ง โดยรวบรวม
งานต่อ สผ.ทุก � เดือน 

✓ 
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ตารางที� �.�-� (ต่อ) 

ดชันีคุณภาพสิ�งแวดลอ้มที�
ตอ้งติดตามตรวจสอบ 

จุดเก็บตวัอยา่ง ความถี� แผนการตรวจวดั 
(ก.ค. ถึง ธ.ค. 66) 

5. ความปลอดภยัของ
สระว่ายนํ�า 

   

 ตรวจสอบความสมบูรณ์
ขององค์ประกอบสระ
ว่ายนํ�า กระเบื� องปูสระ
ว่ ายนํ� า ราวจับ และ
อุปกรณ์ส่วนควบของ
สระว่ายนํ�า เข่น ไฟส่อง
สว่าง เป็นประจาํทุกวนั 
หากพบอุปกรณ์ชํารุด 
ใหด้ําเนินการซ่อมแชม
โดยเร็ว 

�. กระเบื� องปูพื� น และ
ผนังสระว่ายนํ�าราวจบั 
บันได และฝาปิดราง
นํ�าลน้รอบสระ 
�. อุปกรณเ์ครื�องกรอง
นํ�าและปั�มนํ�า 
�. อุปกรณ์ช่วยชีวิต 
ไดแ้ก่ โฟมช่วยชีวิต � 
อนั ห่วงชูชีพ � อนั ไม้
ช่วยชีวิต � อนั และชุด
ปฐมพยาบาล 
�. จดัใหมี้ไฟส่องสว่าง
บริเวณสระวา่ยนํ�า 

- ตรวจสอบทุกวนัและ
รวบรวมรายงานส่งทุก � 
เดือน 

✓ 

6. ไฟฟ้าและการอนุรกัษ์
พลงังาน 

   

 อุปกรณ์ ไฟฟ้าต่าง  ๆ 
เช่น หลอดไฟ หมอ้แปลง 
ฯลฯ  

�.  ตรวจสอบความ
พรอ้มในการใชง้านให้
อ ยู่ ใ น ส ภ า พ ที� ดี อ ยู่
เสมอ 
�. เลือกใช้หลอดไฟ
ส่องสว่าง แบบLED ซึ�ง
ใชพ้ลงังานตํ �า 

- ตรวจสอบอุปกรณ์
ไฟฟ้าทุก ส่งทุก � เดือน 

✓ 

7. การจราจร    

 �. สถิติอุบติัเหตุบริเวณ 
ทางเขา้-ออก 
�. อุปกรณอ์าํนวยความ
ปลอดภัยการจราจร
ภายในโครงการ 

�. บันทึกสถิติอุบัติเหตุ
บริเวณทางเขา้-ออกของ
โครงการ 
�) ตรวจสอบอุปกรณ์
อํานวยความปลอดภัย 
เช่น ป้ายเตือนต่างๆ 
ก า ร จ ร า จ ร ภ า ย ใ น
โครงการใหอ้ยู่ในสภาพ
ดีอยูเ่สมอ 

- ปีละ � ครั� ง ตลอด
ระยะเวลาดาํเนินการ 

✓ 
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จดัทาํโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี� จาํกัด 
 

ตารางที� �.�-� (ต่อ) 

ดชันีคุณภาพสิ�งแวดลอ้มที�
ตอ้งติดตามตรวจสอบ 

จุดเก็บตวัอยา่ง ความถี� แผนการตรวจวดั 
(ก.ค. ถึง ธ.ค. 66) 

8. การมีส่วนรวมของ
ประชาชน 

   

 � . ก ร ณี ที� มี ก า ร
เปลี�ยนแปลงโครงการ
ภายหลงัเปิดดาํเนินการ 
ใหท้ําการ ศึกษาสาํรวจ
สภาพเศรษฐกิจและ
สั ง ค ม  ภ า ว ะ ก า ร
เปลี�ยนแปลง ปัญหา
และความเดือดรอ้นโดย
ดําเนินงานก่อนทุกครั�ง
ที� มีการเปลี� ยนแปลง
โครงการตามหลักวิซา
การและหลั กสถิ ติ  
พรอ้มทั�งการแสดงภาพ
ตาํแหน่งการสาํรวจ 
�.ข้อร ้องเรี ยนจาก
ปัญหาความเดือดรอ้น 
และผลกระทบที�ไต้รับ
จากการดาํเนินโครงการ 

�. มีจุดรบัเรื�องรอ้งเรียน
ที� สํ า นั ก ง า นฯ  ขอ ง
โครงการ 
�.ใหพิ้จารณาการสาํรวจ
เศรษฐกิจ สังคมและ
ค ว า ม คิ ด เ ห็ น ข อ ง
ประชาชน ตลอดจน
ปัญหาและความตอ้งการ 
การแกไ้ขปัญหาที�เกิดขึ� น
จากโครงการ 

- ปีละ � ครั� ง ตลอด
ระยะเวลาดาํเนินการ 

✓ 
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1.4.2 การดาํเนินการครั�งตอ่ไป 
 
  การดําเนินงานติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบ
สิ�งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม ครั�งต่อไปดําเนินการระหว่างเดือนมกราคม 
ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. ���� และการจดัทํารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
สิ�งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม เพื�อนําเสนอต่อผู ้เจา้ของโครงการ สาํนักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร และสํานักงานเขตวฒันา (ทุก � เดือน) 
ครั�งต่อไปจะดาํเนินการจดัส่งในเดือนกรกฎาคม ���� 
 
1.5 รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 

 
ชื�อโครงการ  โครงการ The FINE Bangkok THONGLOR-EKAMAI 
 
เจา้ของโครงการ นิติบุคคลอาคาร เดอะ ฟายน์ แบงค็อค ทองหล่อ-เอกมยั 
 
สถานที�ตั�งโครงการ ซอยเอกมยั 12 แขวงคลองตน้เหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 
 
ขนาดพื� นที�โครงการ อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั 

ขนาดความสูง �� ชั�น จํานวน � อาคาร แบ่งเป็น หอ้งชุดพัก
อาศัย จํานวน ��� หอ้ง และที�จอดรถ จํานวน ��� คัน ขนาด
พื� นที�โครงการ �-�-�� ไร่ หรือ �,��� ตารางเมตร 

 
โครงการไดร้บัอนุญาต หนังสือเลขที� ทส ����.�/���� วนัที� �� กรกฎาคม ���� 

 
จดัทาํรายงานโดย บริษัท ทชั พร็อพเพอรตี์�  จาํกดั 
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1.6 สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั 

 สถานภาพทั �วไปของโครงการ โครงการ The FINE Bangkok THONGLOR-EKAMAI ในเดือนพฤศจิกายน 
พ.ศ. 2566 อยูใ่นระยะดาํเนินการ แสดงดงั รูปที� 1-1  

  

  

  

รูปที� 1-1 สถานสภาพของโครงการ ณ เดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2566 
 

 


